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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fjalar 2

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-12-22 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-05-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

KUNGSANGEN 14:3 1937 Uppsala

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via Moderna Forséakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fijarrvarme frén Vattenfall.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1937.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 328 kvadratmeter, varav 3 328 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

25 25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Sida 1 av 12



| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning
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Kommentar

Gemensamhetslokal
Ovrigt
Pingisbord

Snickerutrymme finns i kallaren.
| gamla torkrummet

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Besiktning hangrannor m 2011 Skedde i samband med vattenskada

Kungsgatan i lytt 41, hogst upp i D-uppgangen.

Uteplats 2010 Medlemmarna byggde en sandlada
och grill &r uppsatt

Malning kéllarfonster 2010 Gammalt farg skrapades bort och
fonstren malades 2x

Dranering grund, framsida 2008

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Tatning av lackande rokkanaler 2007 Vissa kanaler visade sig otéata efter
provtryckningen -06

Besiktning av fastigheten map 2006 Foranleddes av ombyggnad av

sprickbildning. Grimhild.

Provtryckning av rékkanaler 2006

Ny flakt i torkrum 2006

Servicearbete ComHems bredband 2006 Ny kabeldragning och uppdatering
av kopplingsdosor

FONSTERRENOVERING 2003 - 2004 Inkl extra energiglas

Elstambyte 1997

Omlaggning av tak 1997

Rorstambyte 1997

Renovering av balkonger 1993

Omputsning av fasad 1993

Nyinstallation hiss 1993

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantér Com Hem AB

Fastighetsskotsel Riflex AB

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Upplands Boservice AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 57 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 9 6verlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Birgit Agneta Maria Axelsson Ledamot
Svante Oskar Eksander Ledamot
Taina Maria Thernstrém Ledamot
Eric Magnus Henrik Bergman Ledamot
Siv Viola Hagglundh Ledamot
Bengt Viktor Norgren Ledamot
John Peter Inge Brostrém Suppleant
Karin Margaretha Walldin Suppleant
Anne-Marie Birgitta Modin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset

Valberedning
Alvar Pernroth

Stammor
Ordinarie féreningsstéamma holls 2012-04-25.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under 2012 har styrelsen héllit 11 st styrelseméten.

Upplans Boservice har anlitats som teknisk forvaltare.

Véarmekabel har installerats i hdngrannorna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stoérre underhallsarbeten:

Styrelsen kommer att under 2013 understka om dagvattenledningarna fran innergdrden maste bytas ut. Da dessa gar
under huset kommer ett s&dant eventuellt byte att innebdra entreprenadarbeten i husets kéllare. Utforligare information
kommer att ges om ett byte visar sig vara aktuellt.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2013-01-01 med 3,90 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Kapital- Reparationer -

Hygor kostnader 3% Periodiskt

5% 16% underhall

Avskrivning-

28%

Ovrig drift
19%

Arsavgifter
95%
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 328 kvm bostader.
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 654 623 589 572
Lan/kvm bostadsrattsyta 3164 3255 3345 3414
Elkostnad/kvm totalyta 16 18 17 15
Varmekostnad/kvm totalyta 126 116 126 119
Vattenkostnad/kvm totalyta 35 27 20 26
Kapitalkostnader/kvm totalyta 106 105 89 106

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhnérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhali

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2012 2011
2 284 007 2 198 660
162 839
2 285 629 2190312
-175 516 -282 078
-71 618 -119 980
-282 000 0
-637 198 -588 621
-95 627 -102 053
-77 696 -74 214
-98 183 -80 600
-58 274 -55757
L 417279 417279
-1913 392 -1720 581
372 237 469 730
2977 1974
-353 486 -350 915
-350 509 -346 961
21728 122 769
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
8519 131 8 899 656
69 331 106 085
8 588 462 9 005 741
3500 3500
3500 3500
8 591 962 9009 241
10 680 10 651
26 107 1735

68 059 68 647
104 845 81033
0 265
1763 802 1293615
1763 802 1293879
1868 647 1374912
10 460 609 10 384 153
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
228 013 228 013
89 265 89 265
700 539 587 739
1017 816 905 016
-1947 830 -1 957 800
21728 122 769
-1 926 102 -1 835030
-908 286 -930 014
10 231 250 10531 250
10 231 250 10 531 250
300 000 300 000
380718 80 920
4413 4824
24 567 0
165 211 130 967
262 736 266 206
1137 645 782 917
10 460 609 10 384 153
12 200 000 12 200 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Fastighetsrenovering 5% 5%
Stambyte 2% 2%
Fasad 10 % 10 %
Foénster 10 % 10 %
Maskiner 20 % 20 %
Inventarier 20 % 20 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2178032 2072 702

Hyresintakter 105975 1250958
2284 007 2198 660

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 62 600 60 948
Fastighetsskotsel enligt bestallning 14 472 8 458
Fastighetsskotsel gard bestall 0 438
Snéréjning/sandning 10 055 105013
Stadning entreprenad 53 694 52 308
Stadning enligt bestalining 1247 353
Hissbesiktning 0 2020
Garage 6 375 35292
Gard 5613 1841
Serviceavtal 16713 12 976
Forbrukningsmateriel 2874 613
Brandskydd 1874 B 1819

175 516 282 078

Sida 8 av 12



Not 2 fortsattning
Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Hiss

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

2012-12-31 2011-12-31

0 413

6 371 0

7 706 4562

0 1775

6473 5464

5051 15 268

1316 0

969 0

2 065 4428

0 11214

0 36 278

0 9758

41 667 30 820

71618 119 980
282 000 0

282 000 0

52 791 58 360

419 090 386 333

" 116 387 89 663

39 663 32 695
927 21570

637 198 588 621

35999 43 521

59 628 58 532

95 627 102 053

77 696 74 214

0 625

3750 0

15750 0

432 11 802

2204 2183

0 625

49 645 47 546

3402 9101

4 635 2 604

5 889 594

6 956 0
5520 5520

98 183 80 600

Sida 9 av 12

Brf Fjalar 2
717600-1316



Not 2 fortsattning 2012-12-31 2011-12-31
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44000 43 301
Sociala kostnader 14274 12 456
58 274 55757
Avskrivningar
Byggnad 42 979 42 979
Forbattringar 337 546 337 546
Inventarier 36754 36 754
417 279 417 279
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1913 392 1720581
Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 263 089 13 263 089
Utgaende anskaffningsvarde 13 263 089 13 263 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -4 363 433 -3982 908
Arets avskrivningar enligt plan ~ -380525  -380525
Utgaende avskrivning enligt plan -4 743 958 -4 363 433
Planenligt restvarde vid arets slut 8519 131 8 899 656
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 615 000 615 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23200 000 23200 000
Taxeringsvarde mark 14 400 000 14 400 000
37 600 000 37 600 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 37600000 37 600 000
37 600 000 37 600 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 295 602 295 602
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning , 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 295 602 295 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -189 517 -152 764
Arets avskrivningar enligt plan -36 753 -36 753
Utrangering/forsaljning I 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -226 270 -189 517
Redovisat restvarde vid arets slut 69 332 106 085
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-tv

Sopor

Vatten

Fastighetsskotsel entreprenad
Serviceavtal

Forsakring

Stadning entreprenad
Grovsopor

Snérdjning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa ansamlad forlust

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 031 250 Kr.
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2012-12-31 2011-12-31
15 349 14 907
2 899 2769
9827 8975
10434 10 160
1452 1415
11579 12 842
10331 8716
6 189 6173
0 2690
68 060 68 647
Disposition av
foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
228 013 0 0 228 013
89 265 0 0 89 265
700 539 112 800 0 ~ 587739
1017 816 112 800 0 905 016
-1 947 830 -112 800 122 769 -1 957 800
21728 - 21728 -122 769 122 769
-1926 102 -91 072 0 -1 835030
-908 286 21728 0 -930 014
2012 2011
587 739 474 939
112 800 112 800
0 0
0 0
700 539 587 739
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,617 % 5131250 5431 250 Rérlig ranta
2,650 % 2 800 000 2 800 000 Rérlig ranta
3,060 % 2 600000 ~ 2600000 Rérlig ranta
10 531 250 10 831 250
~-300000 ~-300 000
10 231 250 10 531 250



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Kostnad brf lagenheter
Stadning

Snéroéjning
Fastighetsskotsel

UPPSALA den 1{9 /Lf 2013

7[\16/“ e A Xe)ssem,

Birgit/Agneta Maria Axelsson

Ledamot
‘\,«-’ g :T).n...ww._———-"""-\
Svante Oskar Eksan‘der
Ledamot
Bengt Viktor Norgren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den FAN

AL

Novan G 4an

A'\J vra O Sk QUG

2012-12-31 2011-12-31
4129 3742
48 514 40916
9 000 2 000
44 000 42 800
13824 11717
28 983 29792
6371 0
1247 0

2 268 0
6875 0
165 211 130 967

Eric Magnus Henrik Bergman

Ledamot

3

: GZ‘A”,J a/’ﬂ 2/‘”&//

Sopp leant

2013

—
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REVISORS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fjalar 2
Org.nr 717600-1316

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Fjalar 2 for rdkenskapsédret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som 4r indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Fjalar 2 finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.



REVISORS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Brf Fjalar 2 for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriaffande foreningens
vinst och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgiarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

LS
Uppsala den ¢ /‘1’ - 2013
ﬂ/
TN
‘Johan fﬁﬁn A
- Auktoriserad r}visor

N ;{\\ /i

S



