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Arsredovisning 2018

Bifogat finner ni ert original av arsredovisningen fér 2018. Vi ber er att noga granska och kontrollera handlingarna s& att de &r
korrekta.

Kallelse

Kallelsen ska 6verensstamma med era stadgar (om stdmman ska behandla nya stadgar bor kallelsen skickas minst 4 veckor
innan). Datum tid och plats ska anges. Kom ihdg att fylla i uppgifterna pa Var Brf om ni valt att anvinda er av SBC:s mall. Far
ni in motioner ska dven dessa anges i dagordningen, samt delas ut till medlemmarna tillsammans med kallelsen. Vi

rekommenderar dven att styrelsen ldmnar sitt skriftliga staliningstagande angdende eventuella motioner och bifogar dessa.

Arsredovisning

Innehaller forvaltningsberattelse, resultat- och balansrikning samt tilliggsupplysningar.

Budget

Budgeten dr inte obligatorisk, men om den finns med som en punkt p& dagordningen maste den dock vara med. Var vanlig
meddela mig om ni vill ha den med i materialet som trycks till era medlemmar, om ni inte redan har angivit detta p& Var Brf.

Original for underskrift

Kontrollera att handlingarna ar korrekta. Styrelsen ska sedan skriva under rsredovisningen pa sista sidan dir namnen redan
finns angivna och ddrefter skicka den till er revisor. N&r revisorn &r klar med sin granskning ska han skriva under
drsredovisningen och uppratta en revisionsberéttelse. Efter detta vill jag f4 tillbaka kallelse, &rsredovisning i original samt
revisionsberdttelsen fér upptryckning till féreningens medlemmar.

Jag behdver fa tillbaka den paskrivna &rsredovisningen och revisionsberittelsen (samt eventuella motioner och budget) senast
3-5 veckor innan féreningsstdmman (beroende pé nér ni maste skicka kallelsen) fér att hinna trycka upp arsredovisningarna
inkl. kallelse i tid. Observera att arsredovisningen trycks svart/vit med ett omslag i farg.

Téank pa att underskrivet och revisionspatecknat original samt revisionsberittelse ska finnas tillgangligt pa stimman.

Verifikationer pd papper ska foreningen sjélv arkivera i 7 ar.
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fjalar 2

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla foéreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2013 och 2033,

o Stérre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd féreningens lan sker enligt plan. F6r mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférédndrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberttelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en &kta
bostadsréattsforening.

Styrelsen

Nils Marcus Bergman Ledamot
Fanny Huynh Séderberg Ledamot
Iris Sara Mina Lilja Zwedberg Ledamot
Shaimaa Shwan Ledamot
John Peter Inge Brostrém Suppleant
Paulina Castro Vivanco Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset
Andreas Lundin Suppleant Extern Revisorshuset

Valberedning
Anna Bergstrdm Svangard
Maria Brannstrém Vaughn
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-04-23.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-06-04. Extra stimma med anledning av stadgeandringar..

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KUNGSANGEN 14:3 1937 Uppsala

Fullvdrdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme fran Vattenfall.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1937.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 328 m?, varav 3 328 m2 utgdr ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

25

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Cykelforrad
Féreningslokal Bokning tilldmpas
Snickerihérna Hobbybod
Takterass
Torkrum med avfuktare
Tvattstuga Bokning tillimpas
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som u
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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pprattades 2013 och strécker sig fram till 2033.

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte/-renovering 2018 - 2019

Sékerhetsdorr till Iagenheterna 2018 - 2019

Trapphusrenovering 2018 - 2019

Renovering och byte av luckor och 2018 - 2019

brunnslock pa kallarplan

Anslutning till fibernatverket ip-Only 2017 Inkl. dragning till samtliga

Uppsala medlemsldgenheter.

Kompletterande eldragning 2017 Géller for specifika
medlemsldgenheter som saknade
eluttag i tambur.

Drénering grund m Kungsgatan 2016 Inkl. rérdragning dagvatten och
byte uppsamlingsbrunn.

Luftning av element 2015

Tatning av fénster och 2015

balkongddrrar

Rorstambyte 2014 Relining av avloppsrér samt
dagvatten i kéllaren.

Installation portkod 2014 Portkoder till samtliga trapphus.

Renovering skorstenar 2013 -2014

Provtryckning av rékkanaler 2013

OVK 2013 Inkl. brandsskyddskontroll
eldstader.

Besiktning hangrannor m 2011 Skedde i samband med vattenskada

Kungsgatan i lytt 41, hogst upp i D-uppgéngen.

Uteplats 2010 Medlemmarna gjorde i ordning
sandlada och grillplats.

Malning kallarfénster 2010 Gammal farg skrapades bort och
fénstrena mélades 2x.

Drénering grund, framsida 2008

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Tatning av lackande rékkanaler 2007 Vissa kanaler visade sig otata efter
provtryckningen '06.

Ny flakt i torkrum 2006

Servicearbete Com Hems bredband 2006 Ny kabeldragning och uppdatering
av kopplingsdosor.

Besiktning fastighet, kartlaggning 2006 Féranleddes av ombyggnad av p-

sprickbildning huset Grimhild.

Fénsterrenovering 2003 - 2004 Inkl. extra energiglas.

Elstambyte 1997

Omldggning av tak 1997

Rdrstambyte 1997

Renovering av balkonger 1993

Omputsning av fasad 1993

Nyinstallation hiss 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Brandskyddskontroll eldstader 2019 Inkl. sotning och ev. provtryckning

OVK 2019

Gardsgrind 2019

Oversyn uppvarmning 2019-2020 Radiatorer/UC-byte

Tak 2020 Besiktning och ev. atgard

Sotning skorsten/eldstader 2022 Ev. besiktning
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning (t.o.m. 2021) SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsservice och lokalvérd Sweax AB

(t.o.m. 2019)

Analog kabel-TV (t.o.m. 2019) Com Hem AB

Bredband via fiber ip-Only Uppsala

Hisservice Kone AB

Nyckelhantering Certego

Parkeringsévervakning Parkia

Tvattmaskiner (felanmélan och Upplands Tvétt- och kylservice AB
service)

Féreningens ekonomi

Avgift av styrelsen godkand upplatelse i andra hand tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Upplatelseavgiften far
for en lagenhet &rligen uppna till hégst 10 % av prisbasbeloppet. Om en lagenhet uppléts under del av ett ar,
beraknas den hogsta tilldtna avgiften efter antalet madnader ldgenheten &r uthyrd.

Styrelsen har under ret valt att utéka foreningens beldningsgrad for att delvis bekosta arbetena med fonster och
Ovrig renovering. Denna beldning &r med fortsatt samarbete med Nordea Hypotek AB.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1082119 1458 519
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 436 943 2392794
Finansiella intakter 123 73
Minskning kortfristiga fordringar 0 5179
Okning av langfristiga skulder 4 662 500 0
Okning av kortfristigaskulder " 5456 . 0
7 153 834 2 398 046

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 098 849 1426213
Finansiella kostnader 187 160 234 265
Okning av materiella anléggningstillgéngar 2709 944 0
Okning av kortfristiga fordringar 5623 0
Minskning av langfristiga skulder 0 300 000
_Minskning av kortfristiga skulder 0 . 81397

7 001 576 2774 445
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1234 377 1082119
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 152 258 -376 399

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. @
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Férdelning av intikter och kostnader

Taxebundna
kostnader
15%

Ovriga
intakter
2%

Fastighets-
Hyror " avgift
3% . 2%
Ovrig drift
0
Periodiskt . s
underhall -~
Arsavgifter 614 ¥ S Avskriv-
95% ) ningar
\_ Kapital- 5o,
kostnader
4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Arbete med fonsterrenovering/-byte inledes under &ret med Cityglas Entreprenad AB som huvudentreprenér. |
upphandlingen togs det dven beslut om att inkludera renovering av trapphus med byte av entréportar och entrédérr
till kdllaren samt renovering av ytskikten i anslutning till byte av ldgenhetsdérrarna till sikerhetsdérrar. Med detta
konverterade féreningen aven till postutdelning i fastighetsboxar. For projekt- och byggledning har Bjerking AB
anlitats.

Arbetena startade under juni/juli manad och berdknas att slutféras under forsta kvartalet | 2019.

Styrelsen fortsatter att arbeta aktivt med att se Gver avtal for eventuell omférhandling och/eller konkurrensutsittning
for att uppnd lagst mojliga kostnader for féreningen. &
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 85
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 86

FlerarsOversikt

Brf Fjalar 2
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 693 693 693 630
L&n/m2 bostadsrattsyta 4115 2714 2804 2894
Elkostnad/m? totalyta 19 16 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 124 126 132 132
Vattenkostnad/m? totalyta 34 26 33 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 70 72 78
Soliditet (%) Neg. Neg. Neg. Neg.
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 080 501 -519 448
Nettoomsattning (tkr) 2423 2 391 2 393 2203
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 328 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 228013 0 0 228 013
Upplatelseavgifter 89 265 0 0 89 265
Fond for yttre underhall 2892694 - 537431 0 2 355263
S:a bundet eget kapital 3209971 537 431 0 2672 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 260 626 -537 431 501 467 -4 224 663
Arets resultat ) ‘ . -2 079 864 -2 079 864 -501 467 501 467
S:a ansamlad forlust -6 340 491 -2617 295 0 -3723 195
S:a eget kapital -3 130519 -2 079 864 0 -1 050 655
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Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -2 079 864
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll -3723197
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -537 431
summa balanserat resultat -6 340 492

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 2761819
att i ny rakning overfors -3578673

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrdkning med noter.

2
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 2423 493 2390934
~ Ovriga rérelseintakter Not 3 13 450 1860
Summa rorelseintakter 2436 943 2392794
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3827 771 -913 306
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 082 -454 387
Personalkostnader Not 6 -59 996 -58 520
Avskrivning av materiella Not 7 -230 922 -230 922
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 329 770 -1657 135
RORELSERESULTAT -1 892 827 735 659
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 123 73
Rantekostnader och liknande resultatposter -187 160 -234 265
Summa finansiella poster -187 037 -234 192
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 079 864 501 467
ARETS RESULTAT -2 079 864 501 467
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7 008 951 7233133
Pagdende byggnation Not 9 2709 944 0
Maskiner Not 10 0 0
Inventarier Not 11 4493 11233
Summa materiella anlaggningstiligangar 9 723 388 7 244 366
Finansiella anlaggningstillgangar

~ Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 12 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 726 888 7 247 866
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 19 751 14128
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 928 805 776 547
Summa kortfristiga fordringar 948 556 790 675
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 307 267 307 267
Summa kassa och bank 307 267 307 267
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 255 823 1097 942
SUMMA TILLGANGAR 10 982 712 8 345 808
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

_Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Leverant®rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
_intakter Eh

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31 2017-12-31

317278 317 278

~ Not14 2892 694 2 355 263

3209 971 2672540

-4 260 626 -4 224 663

- . -2 079 864 501 467

-6 340 491 -3723195

-3130519 -1 050 655

~ Not1516 7 612 500 8 731 250

7 612 500 8 731 250

Not 15,16 6 081 250 300 000

90 011 83027

1332 78

16 976 0

Not 17 311 162 282 108
M T ) 6 500 731 665213

10 982 712 8 345 808
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

_ Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsrenovering 20 ar 20 4r
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2307 958 2307 958

Hyror parkering 82 929 65 160

Avgift andrahandsuthyrning 32 560 17 770
Oresutjdmning i B 46 46

2423493 2 390 934

~Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER , . 2018 2017
Forsdkringsersattning 11 650 0
Ovrigaintakter 1800 1860

13 450 1860
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_Not4 omrkosNADER 000 o1, 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 251 0
Fastighetsskotsel bestallning 5013 1694
Fastighetsskotsel gard bestalining 7373 0
Snéréjning/sandning 22 934 1426
Stddning entreprenad 56 129 0
Stadning enligt bestélining 0 3223
Hissbesiktning 2 955 2521
Sophantering 3313 0
Gard 734 388
Serviceavtal 20 351 19 664
Férbrukningsmateriel 2 693 3689
_Brandskydd TR Y N 3048 e 128780
192 792 45 480
Reparationer
Entré/trapphus 2 030 0
Las 0 3 566
VVS 8 607 0
Elinstallationer 0 2 323
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2706 1373
Hiss 21458 0
_Fonster S e 0. 4490
34 801 11752
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 431 250 0
Installationer 0 38 400
Elinstallationer 0 24 881
Fasad 51875 0
jé”SteL7¥,7¥7iiii,i — 05 2 278 694 R On Yy
2761819 63 281
Taxebundna kostnader
El 63714 53635
Varme 413 654 418 542
Vatten 112 020 88 025
Sophdmtning/renhélining 59 233 35725
Growsopor 0 @NEISISN 34545
B 660 997 630 472
Ovriga driftkostnader
Forsékring 57 554 44 474
Bl A R 43599 42893
101 153 87 367
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 209 74 955
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3827771 913 306

[
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_Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER i =g 2018 - 2017
Kreditupplysning 2 451 3675
Medlemsinformation 120 0
Inkassering avgift/hyra 11 575 5950
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 13 860 13740
Foreningskostnader 15013 2012
Fritids- och trivselkostnader 669 0
Forvaltningsarvode 54 086 248 976
Administration 49 179 1663
Korttidsinventarier 4250 0
Konsultarvode 53 969 172 570

_ Bostadsratterna Sverige Ek For B 5910 5800
211 082 454 387

Not6  PERSONALKOSTNADER . 2018 2017
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 44 800
Sociala kostnader 14 496 13720

59 996 58 520
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 42 979 42 979
Forbattringar 181 203 181 203
Inventarier - 7 6740 6740
230 922 230 922
Not8  BYGGNADER OCH MARK - 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan ] 13 263 089 13263 089
Utgaende anskaffningsvirde 13 263 089 13 263 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -6 029 956 -5 805 775
_Avets avskrivningar enligt plan 7 -224 181 -224 181
Utgdende avskrivning enligt plan -6 254 138 -6 029 956
Planenligt restvéarde vid arets slut 7 008 951 7 233 133
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 615 000 615 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde mark - 23 200 000 23200000
49 200 000 49 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
 Bostéder 49200000 49200 000
49 200 000 49 200 000

&
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION - 2018-12-31 2017-12-31
~ Pdgdende om- och tillbyggnad 2 709 944 0
2709 944 0
Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 51008 51008
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 51 008 51 008
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -51 008 -51 008
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -51 008 -51 008
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 244 594 244 594
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/f6rsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 244 594 244 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -233 361 -226 621
Avrets avskrivningar enligt plan -6 740 -6 740
Utrangering/férséljning 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -240 101 -233 361
Redovisat restvarde vid arets slut 4493 11233
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV .
_Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 13 OVRIGAFORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1695 1695
_Klientmedel hosSBC A 927 110 774852
928 805 776 547
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Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 2 355 263 1817 832
Reservering enligt stadgar 537 431 537 431
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 2 892 694 2 355 263
Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Swedbank 1,470 % 3331250 3631250 2019-12-18

Swedbank 3,430 % 2 800 000 2 800 000 2020-01-27

Nordea 0,565 % 2 600 000 2 600 000 2019-01-25

Nordea 1,340 % 4 962 500 0 2022-09-21
Summa skulder till kreditinstitut 13 693 750 9 031 250
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 081 250 -300 000
7 612 500 8731 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 443 750 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

~Not 16 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 100 000 12 200 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
= FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 44 800
Sociala avgifter 14 296 14 076
Rénta 14 943 17 388
_ Avgifter och hyror 236 423 205 844
311 162 282 108
Not 18  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renoveringsarbetena berédknas att slutféras under kvartal 1 2019. Det finns dven
ldngtgdende planer pd att knyta ihop féreningens renoveringsprojekt med att installera

en automatiserad gdrdsgrind for 6kad sikerhet.
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Styrelsens underskrifter
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Min revisionsberéttelse har limnats den / ‘I -~ 2019
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fjalar 2
Org.nr 717600-1316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fjalar 2 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

N

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och @ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga {or att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p3 ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fjalar 2 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pid min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 15 april 2019

\ ",

<
Johan Grahn
uktoyiserad jevisor
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