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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fjalar 2

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016,

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gar
styrelsen Arligen en budget som ligger till grund fér dessa berskningar. Storleken pad avsittningen till fonden fér yttre
underhall b&r anpassas utifrdn féreningens plan for underhillet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Farandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Frdndring likvida medel.

« Fdreningen fdlier en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033,

o Stdrre underhall kommer att ske de nérmaste dren. L3s mer | forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras Arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amartering pa foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 13sa om langre fram i farvaltningsberattelsen,

Foreningens d&ndamal
Fareningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | fareningans hus uppldta
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1936-12-21. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 1998-05-25 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Aydin Afzoud Ledamot
Agnetha Axelsson Ledamot Avgiende ledamot 2016
Fanny Huynh Ledamot
Shw Hagglundh Ledamot Avgaende ledamot 2016
Aran Johan Lindén Ledamot
Bengt Viktor Norgren Ledamaot
John Peter Inge Brostrom Suppleant Tilltrddde 2016-10-25
Sandra Fristedt Suppleant Awvgick 2016-10-14
Mazilla Olsson Suppleant Tilltradde 2016-10-25

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma |&per mandatperioden ut fér féljande personer:
Agnetha Axelsson och Siw Hagglundh.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset
Andreas Lundin Suppleant Extern Revisorshuset

Valberedning
Anna Bergstrém
Fanny Huynh
Alvar Pernrath

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2016-04-25.
Extra féreningsstamma holls 2016-10-25. Extra stamma med anledning av avgdende suppleant..

Fastighetsfakta

FGreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Féirvary Kommun
KUNGSANGEN 14:3 1937 Uppsala

Fullvérdesfarsakring finns via Bostadsrétternas medlemsfirsakring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme fran Vattenfall.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1937,

Byganadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 328 m?2, varav 3 328 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 57 l3genheter med bostadsratt.

Lagenhetsfardelning:

2 2

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar —
Cykelforrad
Fareningslokal Bokning tillampas
Snickerihdrna Hobbybod
Takterrass
Torkrum med avfuktare
Tvattstuga = - Bokning tilldmpas
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Teknisk status
Foreningen faljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Underhalisplanen uppdaterades 2015,
Medanst3ende underhall har utfres eller planeras:
Utfért underhall Ar Kommentar
Dranering grund m Kungsgatan 2016 Inkl. rérdragning dagwatten ach

byte uppsamlingsbrunn.

Luftning av element 2015

Tatning av fénster ach 2015

balkongdarrar

Rirstambyte 2014 Relining av avloppsror samt
dagvatten i kallaren.

Installation portkod 2014 Partkoder till samtliga trapphus.

Renovering skorstenar 2013 -2014

Provtryckning av rdkkanaler 2013

Besiktning hangrannor m 2011 Skedde | samband med vattenskada

Kungsgatan i lytt 41, hégst upp | D-uppgangen,

Malning kallarfGnster 2010 Gammal farg skrapades bort och
fnstrena malades 2x.

Uteplats 2010 Medlemmarna gjorde i ordning
sandldda ach grillplats.

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Dranering grund, framsida 2008

Tatning av lackande rikkanaler 2007 Vissa kanaler visade sig otdta efter
provtryckningen '06.

Besikining fastighet, kartlaggning 2006 Féranleddes av ombyggnad av p-

sprickhildning huset Grimhild.

My flakt i torkrum 2006

Servicearbete Com Hems bredband 2006 My kabeldragning och uppdatering
av kopplingsdosor.

Fénsterrenovering 2003 - 2004 Inkl. extra energiglas.

Elstambyte 1997

Omidggning av tak 1997

Rérstambyte 1697

Renovering av balkonger 1993

Omputsning av fasad 1893

Myinstallation hiss 15893

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte/-renavering 2017 Byte eller renovering beroende pa
utldtande i besiktningsprotokoll

Radiatorer 2018

Forvaltning

Fireningens fdrvaltningsavtal och duriga avtal.

Avtal

Leverantér

Fastighetsskdtsel

Ekonomisk firvaltning

Teknisk farvaltning
Internet/Kabel-TV

Hisservice

Myckelhantering

Tvattstuga (service och underhall)
Parkeringsévervakning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Com Hem AB

Kone AB

Certego

Upplands Tvatt- ach kylservice AB
Parkia KB
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Foreningens ekonomi

Under ett par ars tid har ett antal av féreningens 14 p-platser periodvis statt vakanta. Efter grundlig undersékning
visade det sig att féreningens avaiftsniva har legat nagot higt i jamforelse med likvirdig p-plats i nérliggande
bostadsrattsféreningar. P-plats anses vara en férman till foreningens medlermmar, och styrelsen beslutade dérfér om
att sanka p-avgiften till 300 krfman, gdller fran 1 oktober 2016. Separat kisystem tillampas oftrandrat,

Avgift vid av styrelsen godkénd upplatelse | andra hand tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Upplatelseavgiften
far for en |dgenhet Arligen uppga till hégst 10 % av prisbasbeloppet. Om en lagenhet uppldts under en del av ett ar,
berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader [3genheten &r uthyrd.

Enligt styrelsens beslut hjdes drsavgifterna 2016-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1259 B26 895 590
INBETALNINGAR
Rérelseintikter 2412 287 2 204 950
Finansiella intikter 204 307
Minskning kortfristiga fordringar 8 483 0
Okning av kortfristiga skulder ~ © 778734 .
3199 708 2 203 257
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 462 263 1268 672
Finansiella kostnader 238 752 257 948
Okning av kortfristiga fordringar il B 11 628
Minskning av lanagfristiga skulder 300 000 300 000
Minskning av kartfristiga skulder : 0 2773
3 001016 1841021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1458519 1259 826
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 198 592 364 236

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Owriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Hyror Fastighats- Cirig drift
4% avgift 20%

Taxebundna kostriader
kostnader ] B%a
2% Riparationer
2%
underhakl
35% e

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslgenhet, dock blir avaiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. 7ﬂvﬂr
W
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Forberedande arbete infdr fansterbyte/-renovering drog tyvrr ut pa tiden, och kunde darfér inte genomféras under
2016 sdsom planerat. Arbetet &r uppskjutet till att férhoppningsvis kunna genomfdras under 2017, Hjning av
Arsavgift &r genomférd och barjade gélla fran arsskiftet 2015/2016.

Under histen upptickies att stuprdren mot Kungsgatan lacker upp dagvatten pa trottoarkanten. Vid nirmare
undersékning av den tekniske firvaltaren visade det sig att avrinningsrér och uppsamlingsbrunn var | behov av byte. |
samband med rordragning utfSrdes dven en heldrinering av fastighetens grund mot Kungsgatan. Atgard av stup-
och avrinningsror, samt dranering av grunden var ett oplanerat underhall men ansdgs som nédvandig och dr darfor
utford.

Fdreningen har under aret investerat i ny tvattmaskin som aven bidragit till 8kad tvattkapacitet, d& bytet gjordes mot
en stdrre maskin.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 57 st
Overlitelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 5 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan: 79 st
Tillkommande medlemmar: 15 st

Avgaende medlemmar; 10 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 84 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 693 630 597 605
Lan/m? bostadsrattsyta 2804 2 804 2 984 3074
Elkostnad/m? totalyta 15 15 14 16
Varmekostnad/m? totalyta 132 132 106 122
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 34 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 78 105 106
Soliditet (%) Neg. Neg. Neg. Neg.
Resultat efter finansiella poster (tkr) -519 448 -529 -43
Nettoomséttning (tkr) 2393 2203 2 081 2108

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 328 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat _
S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

228013
B9 265
1817 832
2135109

-3 167 786
_=219 446
-3 687 233

-1552122

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resyltat

Fardndring
under aret

0
0
537 431
537 431

-537 431
-519 446
-1 056 877

-519 446

balanserat resultat fore reservering till fond for yitre underhall
resenvering till fond far yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foresiar foljande disposition:
att i ny rakning éverfirs

Disposition
av
foregaende
Ars resultat
enl stdmmans
beslut

oo o

447 715
-447 715

=519 446
-2 630 356
-537 431

-3 687 233

-3 637 233
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Belopp vid
arets ingang

22803
89 265

1 280 401
1597 678

-3 078 070
447 715
-2 630 355

-1032 676

Betriffande fareningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

COvriga rorelseintakter
Summa rdrelseintakter

RORELSEKOSTMADER
Driftkostnader

Owriga externa kostnader
Personalkostnader
Awskrivning av matenella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Mot 2
MNot 3

Mot 4
Mot 5
MNot B
Mot 7

Owriga ranteintakter ach liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016 2015
2 393 104 2202727
19 183 2223
2412287 2204 950
-2 026 781 -985 673
=375.995 -231 131
58 688 -51 869
-230 922 -230 922
-2 1693 185 -1499 594
-280 897 705 356
204 307

GOl 257948
-238 548 -257 641
-519 446 a47 715
-519 446 447 715



Balansrakning
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TILLGANGAR 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Mot 8 7457314
Maskiner och inventarier Not S 17 973
Summa materiella anldggningstillgangar 7 475 287
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga Not 11 3 500
vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7478 787
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Awgifts- och hyresfordringar 16 707
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel Mot 10 1155 547
Summa kortfristiga fordringar 1172 254
KAS5A OCH BANK

_Kassa och bank 307 267
Summa kassa och bank 307 267
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1479 521
SUMMA TILLGANGAR 8 958 308

Sida 8 av 15

2015-12-31

7681496
24 713

7 706 209
3 500

3 500

7709709

17 027
965 017
982 044

307 267
307 267

123893NM

8 999 020
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 317 278 317 278
Fond fér yttre underhall _ Not 12 1817832 1280401
Summa bundet eget kapital 2135109 1597 678
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 167 786 -3 078 070
Arets resultat -519 446 447 715
Summa fritt eget kapital -3 687 232 -2 630 355
SUMMA EGET KAPITAL -1552122 -1032 676
LANGFRISTIGA SKULDER

 Skulder till kreditinstitut Not 13 .~ B981250 9 331 250
Summa langfristiga skulder 8 981 250 9 331250
KORTFRISTIGA SKULDER
kortfristig del av skulder till Not 13 350 000 300 000
kreditinstitut
LeverantGrsskulder B52 179 64 423
Skatteskulder _ 0 & BO7
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 16 327 001 329 216
intakter AN
Summa kortfristiga skulder 1529 180 700 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 958 308 8999 020
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ﬁéggsuppiysrﬁngar

Mot 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

TillgAngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta,

Reservering till fond fdr ytire underhdll enligt stadgar gérs | rsbokslutet. Forslag till
ianspriktagande av fond for yttre underhall for Arets periodiska underhall l3mnas i
resultatdispositionen.

Awskrivningar p4 anl3ggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal &r tilldmpas.

Awskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsrenavering 20 &r 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 10 &r 5-10 ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvardet

och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2307 958 2 098 143
Hyror parkering 85100 104 650
Gresutjamning 46 -66
2393 104 2202727

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Owriga int3kter 19 183 21223
19 183 21223

Sida 10 av 15



Not4  DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 0
Fastighetsskdtse| bestdlining 4 830
Fastighetsskdtsel gard bestallning 0
Snérgjning/sandning 1425
Stddning entreprenad 0
OVEK Obl. Ventilationskontroll 2131
Hissbesiktning 2 4BB
Gard 297
Serviceavtal 15 449
Farbrukningsmateriel 2 483
Stérningsjour och larm 909
Brandskydd 0G5
32 026
Reparationer
Twattstuga 924
Entréftrapphus 26 B25
Lds 5941
VW5 16 484
Varmeanlaggning/undercentral 0
Yentilation 1930
Elinstallationer 1275
Hiss S 480
Fasad 3181
Fonster 72 241
Balkonger/altaner e
68 131
Periodiskt underhall
Tuittstuga 44 487
Mark/gard/utemiljd 1048 148
1092 635
Taxebundna kostnader
El 51 583
Virme 437 966
WVatten 108 877
Sophamtning/renhallning 32 946
Grovsopor e b
B 654 087
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 42 356
Kabel-TV : | 65270
107 626
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 72276
TOTALT DRIFTKOSTMADER 2026 781
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2015

50 976
440 155
103 677

34108

12 258

641173

47 813
63 858
11171
70831

985 673
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 27357 1188

Juridiska Atgérder 71465 0
Inkassering avagiftfhyra 1.275 3 B850
Hyresférluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 12 064 12 125
Fareningskostnader 121 2594
Firvaltningsarvode 242 318 172 632
Forvaltningsarvoden dvriga 0 11 000
Administration 5 BEZ 3190
Konsultarvode 34113 18 750
Bostadsratterna Sverige Ek For 5800 _5B00

- 375795 231131

Not6  PERSONALKOSTNADER galo 15

Anstillda och personalkostnader
Féireningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 44 300 44 000

Sociala kostnader D 388 il 7 869

59 688 51 869

Not7  AVSKRIVNINGAR 20153 il
Byggnad 42 978 42 978
Farbattringar 181 203 181 203
_Inventarier 6740 & 740

230 922 230 922
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bdrjan 12 263 028 13 263 089
Utgdende anskaffningsvarde 13 263 089 13 263 089
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bdrjan -5 581 5593 -5 357 412
Arets avskrivningar enligt plan -224 181 -224 181
Utgaende avskrivning enligt plan -5 805775 -5 581593
Planenligt restvarde vid arets slut 7 457 314 7 681 496
| restvdrdet vid &rets slut ingar mark med 615 000 615 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 24 000 000
Taxeringsvarde mark 23 200 000 16 000 00O
49 200 000 40 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 49 200 000 40 000 00D
45 200 000 40 000 000
MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 2095 602 295 602
Myanskaffningar o 0
Utrangering/fdrsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 295 602 295 602
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid Arets borjan -270 889 -264 143
Arets avskrivningar enligt plan -6 740 -6 740
Utrangering/fdrsaljning o 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -277 629 -270 839
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 17973 24713
OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1694 1625
Skattefordran 2 601 10833
_Klientmedel hos SBC 1151252 952 559
1155 547 965 017
FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2016-12-31 2015-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3500
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Not 12 FCOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid &rets barjan 1280 401 1492 970
Reservering enligt stadgar 537 431 537 431
Reservering enligt stammobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stAmmobesiut 0 -730 000
Vid arets slut 1817 832 1280 401

Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT

13

Réntesats Belopp Belopp
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 1,470 % 3931 250 4231 250
Swedbank 3,430 % 2 BOO 000 2 800 000
Swedbank o 3,170 % 2600000 2600000
Summa skulder till kreditinstitut 9 331 250 9 631 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut =350 000 -300 000
8 981 250 9 331 250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppaga till 7 581 250 kr.

Not 14 sTALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 12 200 000 12 200 000

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Brf Fjalar 2
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Villkors-

andringsda

g
2019-12-18
2020-01-27
2018-01-25

Fareningens avtal med Com Hem AR gdllande distribution av analog kabel-TV
omférhandlades, och kommer fran och med 2017 innebara en arlig besparing for

de nastkommande 3 dren.

Autal har ingatts med ip-only gdllande dragning och pakoppling av fibernatverk i

Uppsala Stadsnat till féreningens fastighet, inkl. dragning till enskild medlemslagenhet,

planerat att slutfras under forsta halvaret 2017.

Fonsterbyte/-renovering framskjutet till 2017 pa grund av utdraget forarbete under

2018,
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31 2015-12-31

44 300 44 000

12919 10 622

17718 18 D42

251 064 256 545

B 327 001 329 216

Styrelsens underskrifter
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upPsaLA den JE / 03 2017

Ledamaot

Fanny Huynh
Lledamot

o

A

e

'.;.n:rn Juh(ﬂjﬂ/dén

ledamaot

Min revisionsberdttelse har lamnats den

|2

Agnetfia Axelsson
Fmot

Siw Hagglundh
amot

(e

Bengt Viktor Norgren
Ledamot

/Y 2017
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REVISORS HIURINN

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fjalar 2
Org.nr 717600-1316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Fjalar 2 for rikenskapsaret
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess linansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfdr att fireningsstiimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen [tr
freningen.

Grund firr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag éir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ér tillriickliga och dndamélsenliga som grund {r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fir den interna kontroll som de beddmer &r
nidviindig fér att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av foreningens firmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hiig grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. utformar och utfir granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrfickliga och éindamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till filid av oegentligheter dr hiigre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
frfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse ftr min
revision for att utforma granskningsatgiirder som iir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor. méste jag i revisionsberiitlelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i irsredovisningen om den véisentliga osiikerhetsfaktorn eller. om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller firhallanden gora att en (Grening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfirt en revision av styrelsens [rvalining O
Bostadsrittsforeningen Fjalar 2 for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
[Greningens vinst eller fGrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret foir forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
firsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fifreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma fiireningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s att bokfdringen, medelsfirvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som kan firanleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat séitt handlat i strid med bostadsrittslagen. arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om firslaget dr fGrenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller fisrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot [Sreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
firlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omd&me och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och firslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller firlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfiirs baseras pd min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omriden och firhillanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha
siirskild betydelse fir fiireningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fir mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
fiirlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den 18 april 2017
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
.‘!'LFSBVQi'FtEr 2 306 304 2 307 958 2058144
Hyror parkering 50 400 85100 101 400
Oresutjimning 0 46 o
Ovriga intakter 0 19183 0
2 356 704 2 412 287 2 199 544
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskitsel bestalining -2 000 -4 830 0
Sndréjningfsandning -10 000 -1425 -20 000
OVE Obl. Ventilationskontroll 0 2131 0
Hissbesikining -2 600 -2 466 -2 500
Gard -1 500 =297 -3 000
Serviceavtal -16 500 -15 449 -18 500
Farbrukningsmateriel -1 000 -2 463 -3 000
Stérningsjour och larm 0 -909 0
Brandskydd -2 200 -2 056 -2 000
-35 800 -32 026 -49 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 =100 000
Tvattstuga -1 000 -924 0
Entréftrapphus -10 QOO -26 625 0
L3s -5 000 -5 941 0
W5 -8 000 -16 484 0
Ventilation 0 -1 980 0
Elinstallationer 0 -1 275 0
Hiss -5 000 -9 480 0
Fasad 0 <3181 0
Fonster 0 -2 241 o
=79 000 -68 131 =100 000
Periodiskt underhall
Twiattstuga 0 -44 487 0
Installationer -50 000 0 0
Fonster -3 500 000 0 -2 077 500
Mark/gard/utemilja 0 -1 048 148 0
- -3 550 000 -1092 635 -2 077 500
Taxebundna kostnader
El -55 000 -51 583 -53 000
WVarme -430 000 -437 988 -433 000
Watten -110 000 -108 877 -110 000
Sophamtning/renhallning -40 000 -32 946 =35 000
Grovsopor -15 000 -22 715 -12 500
-650 000 -654 087 -643 500
Ovriga driftskostnader
FGrsakring -45 000 -42 356 -45 000
Kabel-Tv -44 000 65 270 -65 000
B -89 000 -107 626 =114 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -72 320 -72 276 -72 320
-72 320 -72 276 -72 320
Sida1av2 j[j L//U
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
kreditupplysning

Juridiska Atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader
Styrelseamkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
FORA

Avskrivningar och nedskrivningar
Byganad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTMADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintikter

Dréjsmalsranta avgifter/nyror

Skatteranta gj skattepliktig

Linerantor

Cwriga rintekostnader

RESULTAT

Sida 2 av 2
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0 e v 0

0 71 465 0

0 -1275 o

-13 000 -12 064 -12 500

-5 000 -121 -11 500

0 0 -2 000

Q 0 -500

-243 000 -242 318 -242 000
-5 000 -5 882 -4 000

-90 000 34113 0

-5 800 -5 800 -5 800
-361 800 -375 795 -278 300
-44 800 -44 300 -58 000

0 14938 -13 800

-500 450 -500

-45 300 -59 688 -72 300
-42 979 -42 979 -42 979
-200 000 -181 203 -181 203
-6 740 -6 740 -6 740
-249 719 -230 922 -230 922
-5132939 -2 693 185 -3 637 842
-2 776 235 -280 897 -1 438 298
0 3 0

0 104 0

0 69 0

-250 000 -238 675 -254 808
~-1000 -7 0
-251 000 -238 548 -254 808
-3 027 235 -519 446 -1 693 106



