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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Fjalar 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fanny Huynh Séderberg Ledamot

Aron Lindén Ledamot

Viktor Norgren Ledamot Avgick april 2017
Shaimaa Shwan Ledamot

Marcus Bergman Suppleant

Peter Brostrom Suppleant

Nazila Sandberg Ghoreishi Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Peter Brostrom, Fanny Huynh Séderberg, Aron Lindén, Nazila Sandberg Ghoreishi och Shaimaa Shwan.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset
Andreas Lundin Suppleant Extern Revisorshuset
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Valberedning
Anna Bergstrom
Maria Brannstrém Vaughn

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KUNGSANGEN 14:3 1937 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme fran Vattenfall.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1937.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 328 m2, varav 3 328 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25 25

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Cykelforrad
Foreningslokal Bokning tillampas
Snickerihérna Hobbybod
Takterass
Torkrum med avfuktare
Tvattstuga Bokning tillampas
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Anslutning till fibernatverket ip-Only 2017 Inkl. dragning till samtliga

Uppsala medlemslagenheter.

Kompletterande eldragning 2017 Galler for specifika
medlemslagenheter som saknade
eluttag i tambur.

Dranering grund m Kungsgatan 2016 Inkl. rérdragning dagvatten och
byte uppsamlingsbrunn.

Luftning av element 2015

Tatning av fonster och 2015

balkongdorrar

Rérstambyte 2014 Relining av avloppsrér samt
dagvatten i kallaren.

Installation portkod 2014 Portkoder till samtliga trapphus.

Renovering skorstenar 2013 -2014

Provtryckning av rékkanaler 2013

Besiktning hangrannor m 2011 Skedde i samband med vattenskada

Kungsgatan i lytt 41, hogst upp i D-uppgangen.

Malning kallarfénster 2010 Gammal farg skrapades bort och
fénstren malades 2 ganger.

Uteplats 2010 Medlemmarna gjorde i ordning
sandlada och grillplats.

Renovering tvattstuga 2008 - 2009

Drénering grund, framsida 2008

Tatning av lackande rékkanaler 2007 Vissa kanaler visade sig otata efter
provtryckningen '06.

Besiktning fastighet, kartldggning 2006 Foranleddes av ombyggnad av p-

sprickbildning huset Grimhild.

Servicearbete Com Hems bredband 2006 Ny kabeldragning och uppdatering
av kopplingsdosor.

Ny flakt i torkrum 2006

Fonsterrenovering 2003 - 2004 Inkl. extra energiglas.

Rorstambyte 1997

Elstambyte 1997

Omldggning av tak 1997

Omputsning av fasad 1993

Renovering av balkonger 1993

Nyinstallation hiss 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn fastighetens skalskydd 2018 Entréportar, sakerhetsdorrar,
gardsgrind.

Fonsterbyte/-renovering 2018 Byte eller renovering beroende pa
utldtande i besiktningsprotokoll.

Oversyn uppvarmning 2018-2019 Radiatorer/UC-byte
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor
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Fastighetsskétel (t.o.m. 2017)
Teknisk forvaltning (t.o.m. 2017)
Ekonomisk foérvaltning (t.o.m. 2018)

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsservice och lokalvard Sweax AB

(fr.o.m. 2018)

Internet/Analog kabel-TV (t.o.m. Com Hem AB

2018)

Bredband via fiber ip-Only Uppsala

Hisservice Kone AB

Nyckelhantering Certego

Parkeringsévervakning Parkia

Tvattmaskiner (felanmalan och Upplands Tvatt- och kylservice AB
service)

Foreningens ekonomi

Styrelsen har valt att byta kreditgivare till Nordea Hypotek AB for det Idn med villkorséndringsdag 2018-01-25, till

rorlig Stiborranta och samtidigt félja ranteutvecklingen.

Ytterligare ett antal avtal ska ses éver under aret som kommer, detta for att sakerstalla att féreningen far sa laga

kostnader som mgjligt.

Avgift av styrelsen godkand upplatelse i andra hand tas ut i enlighet med foéreningens stadgar (2015-04-28).
Upplatelseavgiften far for en lagenhet arligen uppna till hdgst 10 % av prisbasbeloppet. Om en ldgenhet upplats

under del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader lagenhten &r uthyrd.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2017

1458 519

2392794
73

5179

0

2 398 046

1426213
234 265
300 000
813 967

2774 445

1082 119

-376 399

2016

1259 826

2412 287
204
8483
778 734
3199708

2462 263
238752
300 000

0

3001016

1458 519

198 693
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-
3% ningar
12%

Ovrig drift Kapital-

34% kostnader

13%
Periodiskt
- underhall

3%

Fastighets-
av?ft Taxebundna
Arsavgifter 4% kostnader
97% 34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbete med féreningens projekt gallande fonsterrenovering/-byte har fortskridit under aret. Under september
mandag genomfordes en utforlig besiktning pa samtliga fonster, som visade pa bland annat omfattande rétskador
eller begynnande risk for rotskador. Besiktning och slutrapport utférdes av féretaget Byggrevision Sverige ab som
aven ansvarar for allt underlagsarbete, for projektledning har Bjerking AB anlitats som dven ansvarar for
anbudsforfarandet och nollstalining av inkommande anbud.

Foreningens digitala uppkoppling moderniserades i och med att styrelsen antog erbjudande om att koppla in sig pa
Uppsala stads fibernatverk med ip-Only Uppsala. | samband med detta upptacktes det att ett antal
medlemslagenheter dven behévde kompletterande eldragning da eluttag saknades i tambur.

Ett antal forvaltningsavtal har omférhandlats och/eller att styrelsen valt att konkurrensutsatta befintliga avtal med
offertférfragan med syfte att sanka féreningens kostnader.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 84
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 85

Flerarsoversikt

Brf Fjalar 2

717600-1316

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 693 693 630 597
Lan/m2 bostadsrattsyta 2714 2804 2894 2984
Elkostnad/m?2 totalyta 16 15 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 126 132 132 106
Vattenkostnad/m? totalyta 26 33 31 34
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 70 72 78 105
Soliditet (%) Neg. Neg. Neg. Neg.
Resultat efter finansiella poster (tkr) 501 -519 448 -529
Nettoomsattning (tkr) 2 391 2 393 2 203 2 081
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 328 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 228013 0 0 228 013
Upplatelseavgifter 89 265 0 0 89 265
Fond for yttre underhall 2 355263 537 431 0 1817 832
S:a bundet eget kapital 2 672540 537 431 0 2135109
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 224 663 -537 431 -519 446 -3167 786
Arets resultat 501 467 501 467 519 446 -519 446
S:a ansamlad forlust -3723 195 -35 964 0 -3 687 232
S:a eget kapital -1 050 655 501 467 0 -1552 122
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

501 467
-3 687 233
-537 431
-3 723 197

-3 723 197

Brf Fjalar 2
717600-1316

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

2 390 934
1 860
2392794

-913 306
-454 387
-58 520
-230 922
-1657 135
735 659
73

-234 265
-234 192
501 467

501 467

2016

2 393104
19 183
2412 287

-2 026 781
-375795
-59 688
-230 922
-2 693 185
-280 897
204

-238 752
-238 548
-519 446

-519 446
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7 233133 7457 314
Maskiner och inventarier Not 9 11 233 17 973
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 244 366 7 475 287
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 247 866 7478 787

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14128 16 707
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 776 547 1 155 547
Summa kortfristiga fordringar 790 675 1172 254
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 307 267 307 267
Summa kassa och bank 307 267 307 267
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1097 942 1479 521
SUMMA TILLGANGAR 8 345 808 8 958 308
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317 278 317 278
Fond for yttre underhall Not 12 2 355 263 1817 832
Summa bundet eget kapital 2 672 540 2135109
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 224 663 -3 167 786
Arets resultat 501 467 -519 446
Summa fritt eget kapital -3723 195 -3 687 232
SUMMA EGET KAPITAL -1 050 655 -1 552 122

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8 731 250 8981 250
Summa langfristiga skulder 8 731 250 8981 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 300 000 350 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 83 027 852 179
Skatteskulder 78 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 282 108 327 001
intakter

Summa kortfristiga skulder 665 213 1529 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 345 808 8 958 308
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsrenovering
Stambyte

Inventarier

2017
50 ar
20 ar
50 ar
10 ar

2016
50 ar
20 ar
50 ar
10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 307 958 2307 958

Hyror parkering 65 160 85100

Avgift andrahandsuthyrning 17 770 0
Oresutjamning 46 46

2390 934 2393104

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 1 860 19 183

1860 19 183
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1694 4 830
Snéréjning/sandning 1426 1425
Stadning enligt bestallning 3223 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2131
Hissbesiktning 2 521 2 466
Gard 388 297
Serviceavtal 19 664 15 449
Forbrukningsmateriel 3689 2 463
Storningsjour och larm 0 909
Brandskydd 12 875 2 056
45 480 32 026
Reparationer
Tvattstuga 0 924
Entré/trapphus 0 26 625
Las 3566 5941
WVS 0 16 484
Ventilation 0 1980
Elinstallationer 2 323 1275
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1373 0
Hiss 0 9 480
Fasad 0 3181
Fonster 4 490 2241
11 752 68 131
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 44 487
Installationer 38 400 0
Elinstallationer 24 881 0
Mark/gard/utemiljo 0 1048 148
63 281 1092 635
Taxebundna kostnader
El 53 635 51583
Varme 418 542 437 966
Vatten 88 025 108 877
Sophamtning/renhalining 35725 32 946
Grovsopor 34 546 22 715
630 472 654 087
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 474 42 356
Kabel-TV 42 893 65 270
87 367 107 626
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 955 72 276
TOTALT DRIFTKOSTNADER 913 306 2 026 781
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3675 2757
Juridiska atgarder 0 71 465
Inkassering avgift/hyra 5950 1275
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 13740 12 064
Foreningskostnader 2012 121
Forvaltningsarvode 248 976 242 318
Administration 1663 5 882
Konsultarvode 172 570 34 113
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 800 5 800
454 387 375 795
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 800 44 300
Sociala kostnader 13720 15 388
58 520 59 688
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 42 979 42 979
Forbattringar 181 203 181 203
Inventarier 6 740 6 740
230 922 230 922
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 263 089 13 263 089
Utgaende anskaffningsvarde 13 263 089 13 263 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 805 775 -5 581 593
Arets avskrivningar enligt plan -224 181 -224 181
Utgaende avskrivning enligt plan -6 029 956 -5 805 775
Planenligt restvarde vid arets slut 7 233 133 7 457 314
| restvardet vid drets slut ingar mark med 615 000 615 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 23200 000 23200 000
49 200 000 49 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 200 000 49 200 000
49 200 000 49 200 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 295 602 295 602
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 295 602 295 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -277 629 -270 889
Arets avskrivningar enligt plan -6 740 -6 740
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -284 369 -277 629
Redovisat restvérde vid arets slut 11 233 17 973
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1695 1694
Skattefordran 0 2 601
Klientmedel hos SBC 774 852 1151252
776 547 1 155 547
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1817 832 1280 401
Reservering enligt stadgar 537 431 537 431
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 355 263 1817 832
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,470 % 3631 250 3931 250 2019-12-18
Swedbank 3,430 % 2 800 000 2 800 000 2020-01-27
Swedbank 3,170 % 2 600 000 2 600 000 2018-01-25
Summa skulder till kreditinstitut 9 031 250 9 331 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -350 000
8 731 250 8 981 250
Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 531 250 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 12 200 000 12 200 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44 800 44 300
Sociala avgifter 14 076 13919
Rénta 17 388 17718
Avgifter och hyror 205 844 251 064
282 108 327 001
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran och med 2018-01-01, och tva ar framover, har Sweax AB anlitats for att skota

féreningens allmanna fastighetsservice och lokalvard.

Foreningens projekt med fénsterrenovering/-byte kommer att fortgd under varen 2018,

och férhoppningsvis kunna avslutas under senare delen av aret. | detta arbete har
styrelsen aven valt att ta ett helhetsgrepp kring fastighetens skalskydd avseende

sakerhetsdorrar till ldgenheterna, byte av entréportar och en automatiserad gardsgrind
med separat personing&dng. Amnet kring skalskyddet kommer att behandlas fortlépande

da styrelsen valt denna del som en option till befintligt projekt om fénsterrenovering/-

byte.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den é / 7 2018

Fanny Huynh Séderberg 4 ron Lindén

Ledamot Ledamot
[ .
| /
(/'I/\ P A
s L~

Shaimaa Shwan
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den )L/ 4 —~ 2018
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REVISORS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fjalar 2
Org.nr 717600-1316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fjalar 2 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, foérfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som 4r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fjalar 2 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dairmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala de)n 21/ 372018

Al%(tor'i erad|revisor
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har tilldelat

BRF Fjalar 2

(717600-1316)

for ar 2017

allabrf.se har granskat foreningens bokslut for 2017 och tilldelat
betyget A. Hogsta betyg ar A++, lagsta betyg ar C. Betyget baseras pa
foreningens belaning, avgiftsniva, kassaflode, hyres- och 6vriga
intakter, rorelsekostnader och rantekostnader.

allabrf.se dr Sveriges storsta tjanst fér och om bostadsrattsforeningar. Foretaget ar helt oberoende fran forvaltare, miklare, banker och andra
aktorer. Betygssystemet ar transparent och har granskats av oberoende experter. For mer information om delbetyg, féreningsfakta,
fastighetsdata och slutpriser se foreningens BRF-analys. allabrf.se tar inget ansvar for riktigheten av informationen som ligger till grund for
bedémningen eller eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa betyget. Granska alltid foreningens
arsredovisning och kontakta styrelsen for att klargdra eventuella fragor. Lis mer om betygsysstemet pa allabrf.se/betygsysstem




